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Kopa bostad eller placera
pa borsen — forklarar idealet

med att aga sin bostad

skillnaderna i formogenhet
mellan Finland och Sverige?

| motsats till vad man fortfarande tror finns finlandarnas férmégenhet
inte bara i bostader medan svenskarnas ligger i aktier. Svenskarnas
mer avslappnade syn pa bolan hojer visserligen bostadspriserna och
inverkar pa hur hushallen samlar bostadsformégenhet. Grundorsaken
till de stora formogenhetsskillnaderna mellan landerna ligger dock
nagon annanstans.
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Det brukar sagas att finlandarna bara sparar i bo-
stader. Svenskarna 3 sin sida tros kryssa skick-
ligt pa placeringsmarknaden och undvika onddigt
sparande i bostader pa grund av den daliga av-
kastningen. Detta leder till slutsatsen att svensk-
arna tack vare ett aktivare placerande i genom-
snitt ar rikare an finlandarna.

| ljuset av statistiken avviker bostadsegendomens
andel av hushallens totala formdgenhet inte myck-
et pa andra sidan Bottniska viken. Formoégenhets-
skillnaderna ar ett faktum, men enligt statistiken
verkar bostadsegendomen inte ha ndgon avgo-
rande roll.
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Hushallen, bostadsegendom i forhallande till
disponibel inkomst
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Ungefar halften av egendomen
i Finland och Sverige utgors av
bostader

Ungeféar halften av hushallens genomsnittliga for-
mogenhet finns i bostader (och marken dar bo-
staderna ligger). Ar 2023 fanns 53 procent av fin-
landarnas och 51 procent av svenskarnas formo-
genhet ”i vdggarna”. Resten av férmdgenheten
bestod av finansiella tillgangar, till exempel insatt-
ningar och fondbesparingar. Siffran har legat pa
omkring 50 procent i 6ver 15 ar. P4 1990-talet var
skillnaden tydligare: &r 1999 nddde bostadernas
andel i Sverige sin lagsta niva pa 36 procent.
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Samma ar var andelen ocksa den lagsta i mat-
ningshistorien i Finland, 49 procent. Bakgrunden
till detta var 1990-talets it-bubbla, dar de enorma
forvantningar som stallts pa it-bolagen hojde bor-
skurserna till skyarna i bada landerna. D3 6kade
ocksa boérsaktiernas andel av hushallens formo-
genhet.

Ungefar halften av
hushallens genomsnittliga
formogenhet finns i
bostader.
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Ar 2023 uppgick vardet av finlandarnas bostads-
egendom enligt Statistikcentralen till 531 miljarder
euro. Vardet pa de bostader som dgs av svens-

ka hushall uppgick till 1129 miljarder euro (12 505
miljarder svenska kronor). Per medborgare var
vardet pa bostadsegendomen 94 800 euro i Fin-
land och 106 900 euro i Sverige. Den absoluta siff-
ran forklaras av Sveriges dubbla invanarantal jam-
fort med Finland, men skillnaderna per medborga-
re ar klart mindre. Jamférelsen paverkas ocksa av
den svenska kronan, vars kurs har sjunkit klart un-
der de senaste aren. Rdknat med valutakursen for
ett par ar sedan skulle vardet i euro av den svens-
ka bostadsegendomen ha varit 10 procent hogre.

*Sverige redovisas pensionssparande i hushallens balansrakning, vilket inte beaktas har i syfte att forbattra jamférbarheten i féormogenhetsstatistiken. Dessutom redovisas en betydande del av bostadsférmdgenheten som aktier som en del av de finansiella tillgdngarna i den svenska statistiken, vilket i denna jamforelse betraktas som
bostadsegendom. Bostadsegendomen bestar av sjélva byggnaderna och markomradena. Har ingar alla markomraden som &gs av hushallen, eftersom det antas att storsta delen av marken utgérs av byggnadsmark. | Sverige ligger cirka 90 procent av hushallens markomraden under bostader, medan motsvarande siffra for Finland inte

finns att tillga.
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Stigande bostadspriser har gynnat
svenskarna

Bostadspriserna har stigit klart snabbare i Sverige
an i Finland. Sedan 2010 har bostadspriserna sti-
git med 79 procent i Sverige och med bara 8 pro-
cent i Finland. De stigande priserna 6kar naturligt-
vis alla bostadsagares egendom, inte bara for dem
som koper eller saljer bostader. Man kunde fére-
stélla sig att den klart snabbare prisuppgangen i
Sverige ocksa skulle 6ka bostadsegendomens for-
hallande till all egendom, men det har dock inte
varit fallet.

Det finns flera faktorer som forklarar den snabb-
are prisuppgangen. En ar inkomstutvecklingen.
Nar hushallens disponibla inkomster 6kar, 6kar
ocksd mojligheterna att kopa bostader och beta-
la ett hogre pris for dem. Bostadernas varde stiger
alltsa nar inkomstnivan 6kar. Hushallens dispo-
nibla inkomster per invanare har 6kat med 61 pro-
cent i Sverige och 41 procent i Finland sedan 2010.
Nar bostadsegendomen stalls i relation till de dis-
ponibla inkomsterna &r relationstalet 431 procent

i Sverige och 386 procent i Finland. Bostadernas
varde har alltsa stigit snabbare &n inkomsterna.
Mer om detta nedan.

Bostadspriserna har stigit
klart snabbare i Sverige
an i Finland.
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Skuld har en tydlig inverkan pa
bostadsegendomen

Det finns naturligtvis en mycket stark koppling
mellan bostadsegendom och bostadsskuld. Bo-
stader kops i allmanhet delvis med lanade pengar,
och kdparnas villighet och méjlighet att utnyttja
skuld inverkar avsevart pa hur vardefull bostad de
kan kopa. Det finns en betydande skillnad mellan
finlandarna och svenskarna just nar det galler att
anvanda skuld. Av dem som bor i en dgarbostad i
Finland har 70 procent skuld, medan motsvarande
siffra i Sverige ar 85 procent.

Hushallens skuldsattningsgrad vittnar om sam-
ma utveckling. Hushallens skulder i férhallande till
de disponibla inkomsterna ar 122 procent i Finland
och 177 procent i Sverige. | siffran ingar alla skul-
der, men den storsta enskilda kategorin ar skulder
relaterade till boende. | Finland omfattar skuldkvo-
ten bostadsaktiebolagens skulder, medan siffran
for Sverige inte gor det. De svenska bostadsratts-
foreningarnas skulder héjer skuldkvoten till cir-

ka 193 procent. Det hogre skuldbeloppet torde for
sin del férklara bostadsegendomens stora andel i
Sverige. Man kan betala mer for bostaderna, vilket
leder till hogre priser. | Sverige ar det inte ovanligt
att man inte amorterar pa sitt bolan, och landets
regelverk férutsatter amorteringar forst nar vissa
gransvarden (skuldsattningsgrad och sakerhets-
varde) 6verskrids. Om gransvardena underskrids
finns inget amorteringstvang. Allmant sett amor-
teras bolanen klart mindre i Sverige. Nar man bara

Andel av hushall med egen bostad vilka inte
har bostadslan
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betalar rantor pa bolanet har skulden en mindre
effekt pa privatekonomin, vilket gor det mojligt att
ta ett storre lan.

Agarboende ar populirare i
Finland, men populariteten avtar

Agarbostaden har traditionellt varit den vanligas-
te boendeformen i Finland. Det &r den fortfaran-
de, eftersom 68 procent av hushallen i Finland och
65 procent av hushallen i Sverige dgde sin bostad
ar 2024. Agarboendet har minskat i popularitet i
bada landerna. Som hogst bodde 74 procent av
finlandarna i en egen bostad.

Den minskade populariteten for &garboende har
en varierande effekt pa hushallens bostadsfor-
mogenhet. | Finland minskar den lagre populari-
teten inte ndédvandigtvis bostadsegendomen, ef-
tersom manga hushall ocksa ar hyresvardar, dvs.
dger andra bostader an sin egen. Det finns inga
exakta uppgifter om bostadsmassans varde, men
enligt beskattningsuppgifter fick 370 000 perso-
ner hyresinkomster fran aktieldgenheter och fast-
igheter ar 2023. Sammanlagt deklarerades be-
skattningsbar hyresinkomst till ett belopp av 2
miljarder euro. Med beaktande av avkastningen ar
vardet pa placeringsbostadsformdégenheten nag-
ra tiotals miljarder euro. Det har blivit vanligare
med uthyrning i Finland. Hyresinkomsten 2014 var
namligen cirka 1,5 miljarder euro och antalet hyre-
sinkomsttagare var 300 000.
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| Sverige ar det Iangt ifran lika vanligt att privat-
personer hyr ut bostader. Den svenska hyres-
marknaden ar reglerad och det kravs tillstand av
bostadsrattsféreningen for att hyra ut ens egen
héghuslagenhet. Daremot har Sverige en myck-
et aktivare marknad fér bostadsinvesteringspro-
dukter (borsbolag och fastighetsfonder). Cirka 40
fastighetsinvesteringsbolag ar noterade pa Stock-
holmsbdrsen, medan motsvarande siffra pa Hel-
singforsboérsen ar 4.

Svenskarna ar mer sparsamma

Hushallens sparkvot, dvs. det som aterstar nar
alla kostnader dras av fran inkomsterna, avviker
tydligt mellan Finland och Sverige. | Sverige ar
sparkvoten klart hogre, vilket innebar att hushal-
len har mer pengar for bostadskop eller placeran-
de. Den hogre sparkvoten tyder pa en allméant sett
starkare ekonomisk situation inom hushallssek-
torn. Detta stoder naturligtvis utvecklingen pa bo-
stadsmarknaden och uppgangen i bostadspriser-
na — som i sjalva verket varit snabbare i Sverige.

’ ’ Hushallens sparkvot, dvs.
det som aterstar nér alla
kostnader dras av fran
inkomsterna, avviker

tydligt mellan Finland och
Sverige.
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Samtidigt mojliggor en hogre sparkvot placering-
ar i andra objekt, som fonder eller aktier. Detta har
en stor betydelse for hushallens formdgenhets-
struktur. Bostadsegendomens andel av den totala
egendomen ligger pa samma niva i bade Finland
och Sverige. Bostadspriserna har stigit betydligt
snabbare i Sverige, men den hogre sparkvoten har
mojliggjort en 6kning av de finansiella tillgdngar-
na, vilket i sin tur har balanserat utvecklingen av
egendomsstrukturen.

Blicken fran vdggarna
mot samhallsekonomins
konkurrenskraft

Det finns ingen storre strukturell skillnad mellan
finlandarnas och svenskarnas egendom néar den
delas in i bostader och annan egendom. Det finns
tydliga tecken pa att vardedkningen pa bostads-
egendomen féljer den ekonomiska utvecklingen.
Den svenska ekonomin har som bekant utvecklats
battre an den finska, och samtidigt som bostadse-
gendomen i Sverige har 6kat har ocksa hushallens
ovriga egendom gjort det.

Finlandarna har i genomsnitt mindre egendom,
men detta kan inte férklaras enbart med att vi
bara sparar i bostader. Den viktigaste faktorn bak-
om skillnaderna i hushallens férmoégenhet mel-

lan landerna ar den allmadnna ekonomiska utveck-
lingen. Den svenska ekonomin &r starkare och mer
konkurrenskraftig, vilket innebar att hushallens in-
komster 6kar snabbare och att sparmdjligheterna
oOkar.
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Aktia ar en finlandsk kapitalforvaltare, bank och livférsakrare som har skapat valstand och valfard
generation efter generation redan under 200 ars tid. Vi tillhandahaller vara kunder digitala tjanster i
ett flertal kanaler och ger personlig service pa vara verksamhetsstéllen i huvudstadsregionen samt
i Abo-, Tammerfors-, Vasa- och Uledborgsregionerna. VAr belénade kapitalfrvaltnings fonder saljs
aven internationellt. Vi sysselsatter ca 850 personer pa olika hall i Finland. Aktias forvaltade kapital

(AuM), brutto uppgick 31.3.2025 till 15,7 miljarder euro och balansomslutningen till 12,0 miljarder euro.

Aktias aktie noteras pa Nasdaq Helsinki Oy (AKTIA). aktia.com.
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